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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL ET REGLEMENT

Le présent reglement s’applique au territoire de la commune de PRESLES-EN-BRIE, de la SEINE-ET-
MARNE (77).

ARTICLE 2. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines,
zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

Les zones urbaines :
Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par un sigle
commencant par la lettre U.

Les zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
contenant les lettres AU.

Les zones agricoles :
Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle
contenant les lettres A.

Les zones naturelles :
Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par un sigle
commengant par la lettre N.

Les emplacements réserves :
Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste
figurant dans le dossier de PLU.

ARTICLE 3. CHAMP D’APPLICATION DES ARTICLES 1 A 16

Les articles 1 a 16 du Titre Il, lll, IV et V du présent réglement s’appliqguent :

= aux occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration au titre du Code de
I'urbanisme dans les limites du champ d’'application de ces régimes définies par ledit code ;

= a des occupations et utilisation du sol non soumises a autorisation ou déclaration au titre du
Code de I'urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2.



ARTICLE 4. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Restent et demeurent applicables les autres législations relatives & l'occupation ou a ['utilisation des
sols, et notamment celles du Code de I'Urbanisme (les articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-5, R. 111-27
modifiés par le décret n°2007-18 du 05 janvier 2007), du Code de la construction et de I'habitation, du
Code civil, du Code minier, du Code général des impéts, de la Loi du Commerce et de I'Artisanat, du
Réglement Sanitaire départemental, et celles relatives aux servitudes d'utilité publique, aux installations
classées pour la protection de I'environnement, a la domanialité publique (Code voirie routiére, Code
fluvial), & 'environnement, a I'archéologie.

ARTICLE R. 111-2.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d’autres installations.

ARTICLER. 111-4.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R. 111-5.

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

ARTICLE R. 111-27.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des béatiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

ARTICLE 5. DISPOSITIONS GENERALES

Dérogation
Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune

dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes...

Reconstruction

Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.




Restauration

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L. 111-
11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 6. LES ESPACES BOISES CLASSES

= Les secteurs classés en espaces boisés classés et repérés au plan de zonage ne
pourront changer d'affectation et tout défrichement est interdit. Les modes d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements
sont interdits. Pour tout entretien sur ces secteurs, une déclaration préalable doit étre
déposée.

ARTICLE 7. LES CLOTURES

= |’édification de clotures est soumise a déclaration préalable.

ARTICLE 8. LES LIGNES DE TRANSPORT ELECTRIQUE

= Les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité « HTB » (50 000 volts) faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et
mentionnées dans la liste des servitudes.

= Les ouvrages de Transport d’Electricité « HTB » sont admis et TRE a la possibilite de les
modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLE 9. DEFINITIONS
Par définition :

= Les acces permettent de desservir une construction.
= Les voiries (privées ou publiques) desservent plusieurs constructions.

Annexes :
= Sera considéré comme annexe, un batiment de volume et d’emprise limités, non contigu au
batiment principal, affecté a un usage autre que celui du batiment principal, mais néanmoins
directement lié a la destination de celui-ci.

Destination des constructions

= Selon larticle R123.9 du code de l'urbanisme, « les regles édictées dans le présent article
peuvent étre différentes, dans une méme zone, selon que les constructions sont destinées a


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210199&dateTexte=&categorieLien=cid
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I'habitation, a I'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a
I'exploitation agricole ou forestiere ou a la fonction d'entrep6t. En outre, des regles particulieres
peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif. »

Constructions non conformes a la régle

= Pour rappel, en application a la jurisprudence « Sekler » de 1988, en l'absence de régles
spécifiques intégrées au réglement des différentes zones, lorsqu’une construction existante
n‘est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone ou elle se situe, I'autorisation
d’exécuter les travaux ne peut étre accordée que si les dits travaux soit n'aggravent pas la non-
conformité de la construction, soit reste sans effet a leur égard. Toutefois, des extensions ou
des sur élévations de constructions non conformes peuvent étre acceptées lorsqu'il s’agit
d’assurer leur mise en conformité avec la législation E.R.P., une amélioration des normes de
sécurités, ou une augmentation des performances énergétiques des constructions.

ARTICLE 10. DIVISIONS PARCELLAIRES

Construction dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance :

La mise en ceuvre des dispositions prévues a larticle R.123-10-1 du code de I'urbanisme n’est pas
autorisée par le présent reglement.



TITRE Il : LES ZONES URBAINES

Comme indiqué a l'article R.151-18 du code de I'urbanisme : Les zones urbaines sont dites " zones U ",
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Les zones urbaines sont divisées en différents secteurs :

UA centre ancien de la commune liée a 'habitat et aux activités induites.

UB zones d’extensions de I'habitat souvent assimilables a des secteurs pavillonnaires.
UE espaces liés aux équipements collectifs.

UH secteurs d’habitat isolés par rapport a la zone urbaine principale.

UX espaces genéralisés liés a I'activité économique.



CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR «A» DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 — UA : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d'industrie.

Article 2 — UA : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions et installations & usage commercial, artisanal, et celles nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif a condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.

Les constructions a usage d’entrepdt a condition qu’elles ne dépassent pas 30m? d’emprise au
sol.

Les constructions a usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces derniéres
soient en continuité de constructions existantes et qu’elles ne générent pas de génes (olfactive,
sonore...) supplémentaires.

Article 3 - UA : accés et voiries

Acces

Tout terrain enclave est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

L’ensemble des acces créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

Les voies nouvelles en impasse d’une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre l'incendie et des services
publics.



Article 4 — UA : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire 'objet d’un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent a minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’ouvrage du réseau récepteur voire d’une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UA : caractéristiques des terrains.

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UA : implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et aux
emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.
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Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Tout point d’une construction autorisée par le présent réglement devra étre situé entre 0 et 35
meétres.

= Les annexes pourront s'implanter sur limite ou au-dela de 35 métres.

= L'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire @ au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 metres des
berges de la Marsange.

Article 7 — UA : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Les piscines non couvertes sont dispensées des dispositions particuliéres ci-dessous. Leur
implantation devra respecter une marge d'isolement de 3 m minimum.

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UA : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.



Reégles :

=  Toutes constructions, hors annexes, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UA : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 60% de la surface de la

parcelle d’accueil.
= Les annexes sont limitées a 30m2

Article 10 — UA : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d‘affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére
(R+2+combles ou R+2 en toit terrasse).

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.



13

Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 — UA : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le présent article ne s’applique pas aux béatiments et équipements publics.

Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et I'aspect des matériaux employés.

Les clétures, toitures et fagcades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

En cas d’extensions, d’adaptations ou de transformations du bétiment principal, celles-Ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particuliéres.

Toitures

Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions.

Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

Dans le cas de toiture a un seul pan, I'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.

En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employeé sur le reste de la toiture.

Fagades

En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées.

Clotures

La hauteur maximale des clétures est de 2 métres en limites séparatives.

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 metres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d'un mur bahut de 0,60 métre a 1 métre avec un complément vegetal
ou d’une haie vive doublée d’un grillage sombre ou d’une grille.

Les clotures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
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laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UA : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considere les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit & I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 metres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements daffectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’'une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

= Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

= Pour toute construction a usage d’artisanat et d’entrepdt, 3 places de stationnement devront
étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.



Normes de stationnement vélo :

= Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UA : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre a haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

= Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére doivent rester perméables aux eaux de pluies.

Article 14 — UA : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UA : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Si les caractéristiques de I'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UA : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

= En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n‘ont aucune obligation.



CHAPITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « B» DE LA ZONE
URBAINE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent reglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 — UB : occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions a usage d'industrie.

= Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu'élément naturel & préserver au titre de
larticle L151-23 du code de l'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

Article 2 — UB : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations a usage commercial, artisanal, et celles nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif a condition d'étre compatibles avec la proximité des
habitations.

= Les constructions a usage d’entrep6t a condition qu’elles ne dépassent pas 30m? d’emprise au
sol.

= Les constructions & usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces derniéres
soient en continuité de constructions a usage agricoles et forestiéres existantes et qu'elles ne
générent pas de génes (olfactive, sonore...) supplémentaires.

Article 3 - UB : accés et voiries

Acceés

= Tout terrain enclavé est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.
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= Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= |’ensemble des accés crées sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure a 50 métres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre l'incendie et des services
publics.

Article 4 — UB : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement & un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d'affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent @ minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’ouvrage du réseau récepteur voire d’une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciere (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon & ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
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avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.
Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UB : caractéristiques des terrains.

Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UB : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

L’implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

L’implantation des constructions doit se faire a au moins 15 métres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

Tout point d’'une construction (hors annexes) devra étre situé entre 0 et 35 métres.

Dispositions particulieres pour 'ensemble du secteur B a 'exception du sous-secteur B1 :

Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 5 metres.

Dispositions particuliéres au sous-secteur B :

Les annexes et les piscines non couvertes doivent s'implanter au-dela de 15 métres.

Les extensions doivent se faire dans le prolongement de la construction sans diminuer le recul
observe.

Les murs pignons tournés sur rue sont interdits.
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Article 7 — UB : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas

les régles précédentes; dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

Dispositions particuliéres pour 'ensemble du secteur B a 'exception du sous-secteur B1 :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Dispositions particulieres au sous-secteur B1 :

= Les constructions principales peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul
minimum de 3 métres.

= Les extensions doivent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de 3
metres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UB : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.
Régles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UB : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S‘agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
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comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acroteres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 40% de la surface de la

parcelle d’accueil.
= Les annexes sont limitées a 30m2

Article 10 — UB : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :
En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la

hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Régles :
= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.
= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

Dispositions particulieres pour I'ensemble du secteur B a I'exception du sous-secteur B1 :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 meétres a I'égout du toit ou a l'acrotére
(R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.
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Dispositions particuliéres pour 'ensemble du secteur B a 'exception du sous-secteur B1 :

Aucune augmentation de hauteur des constructions existantes n’est autorisée. Les extensions
ne peuvent excéder la hauteur de la partie du batiment sur laquelle elles s’adossent.

Article 11 - UB : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepteé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

Les constructions d'architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergetiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

Les clotures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

En cas d'extensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-Ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particuliéres.

Toitures

Ces reégles ne s'appliquent pas aux extensions.

Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

Dans le cas de toiture a un seul pan, I'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.

En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Fagades

En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées

Clotures

La hauteur maximale des clétures est de 2 metres en limites séparatives.

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 metres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d’un mur bahut de 0,60 metre a 1 métre avec un complément végétal
ou d’une haie vive doublée d’un grillage sombre ou d’une grille.

Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
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laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UB : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considere les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit & I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant 'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant lacces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements d'affectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’'une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

= Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

= Pour toute construction a usage d'industrie, d’artisanat et d’entrepét, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.
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Normes de stationnement vélo :

= Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?,

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec I'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UB : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent reglement).

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre a haute ou moyenne tige d’essence local tous les 150m? d’espace non construit et
entretenu.

= Au moins 15% de la surface de I'unité fonciére devront rester perméable aux eaux de pluie.

Article 14 — UB : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UB : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Si les caractéristiques de I'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [’illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UB : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques Si
existantes.

En cas dabsence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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CHAPITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « E» DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 = UE : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d’industrie, de commerce et d'artisanat.
Les constructions a usage agricole et/ou forestier.

Article 2 — UE : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions et les installations a usage d’habitation a condition qu’elles correspondent
aux besoins de fonctionnement ou de gardiennage, dans la limite d'une habitation par projet et
a condition que I'habitation soit intégrée au volume principal de la construction projetée dans la
limite de 100m? de surface de plancher.

Les constructions a usage d’entrepdts et de bureaux a condition d’étre nécessaires et utiles au
fonctionnement des équipements publics ou d'intérét général.

Article 3 — UE : acces et voiries

Acces

Tout terrain enclave est inconstructible a moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

Les voies nouvelles en impasse d’une longueur supérieure a 50 métres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre l'incendie et des services
publics.
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Article 4 — UE : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d’un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent a minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UE : caractéristiques des terrains

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UE : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.
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Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 10 métres.

= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particulieres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire sur limite ou avec un recul
minimum de 3 métres de I'alignement des voies.

= L|'implantation des ouvrages a caractéere technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= |'implantation des constructions doit se faire @ au moins 15 metres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 métres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau et des fossés.

Article 7 — UE : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 5 métres.

= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particulieres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire sur limite ou avec un recul
minimum de 3 métres de l'alignement des voies.

Article 8 — UE : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé.
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Article 9 — UE : emprise au sol

= Non réglementé.

Article 10 — UE : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-apres ne s'appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= La hauteur maximale des constructions a usage d’habitat autorisées par le présent réglement
est fixée a 7 métres (R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 - UE : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.
= Les constructions d’architecture moderne ou tendant & la réduction des consommations
énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.
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= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et I'aspect des matériaux employés.

= Les clbtures, toitures et facades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’'adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UE : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considére les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit & I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 métres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant 'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant lacces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Pour les constructions nouvelles & usage d’habitation autorisées par le présent réglement ou la
réfection des constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux
places de stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Pour toute construction & usage d’entrepdt, 3 places de stationnement devront étre créées par
tranche de 100m? de surface de plancher entamée.
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= Pour toute construction a usage de bureau, 1 place de stationnement devra étre créée par
tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Equipements publics : @ minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs
devra étre également prévu en adéquation avec I'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UE : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

Article 14 — UE : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UE : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Siles caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UE : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques Si
existantes.

En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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CHAPITRE 4: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR «H» DE LA ZONE
URBAINE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent reglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 — UH : occupations et utilisations du sol interdites

= Les constructions & usage d'industrie.

Article 2 — UH : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions a usage agricoles et forestiéres a la double condition que ces derniéres
soient en continuité de constructions existantes et qu'elles ne générent pas de génes (olfactive,
sonore...) supplémentaires.

= Les constructions a usage de bureau, de commerce ou d’hébergement hételier a condition
qu’elles ne nuisent pas a I'environnement immédiat (olfactive, sonore...) des zones d’habitat.

= Les constructions a usage d’artisanat ou dentrep6t a la double condition quelles ne
dépassent pas une surface de 60m? de surface de plancher et qu'elles ne nuisent pas a
I'environnement immédiat (olfactive, sonore...) des zones d’habitat.

= Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu'élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de l'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

Article 3 - UH : acceés et voiries

Acces

= Tout terrain enclavé est inconstructible & moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

= Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= | ’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d'une longueur supérieure & 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre l'incendie et des services
publics.

Article 4 — UH : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent a minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon & ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite controlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.
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= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UH : caractéristiques des terrains.

= (Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UH : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Tout point d’'une construction autorisée par le présent réglement devra étre situé entre 0 et 35
meétres.

= Les annexes pourront s'implanter au-dela de 35 metres.

= L'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= L'implantation des constructions doit se faire @ au moins 15 metres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

Article 7 — UH : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
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les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — UH : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :
Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.

Reégles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 — UH : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
s’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Reégles :
= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 35% de la surface de la

parcelle d’accueil.
= Les annexes sont limitées a 30m2

Article 10 — UH : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotére ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
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Les éléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 5 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére
(R+combles ou R+0 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.

Article 11 = UH : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepteé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant & la réduction des consommations
énergetiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et I'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’'adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les extensions et les annexes accolées sont exonérées des dispositions particuliéres.

Toitures

= Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions.

= Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

= Dans le cas de toiture a un seul pan, I'angle devra étre compris entre 20° et 40°, sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable, dans ce cas, des
dérogations pourront étre autorisées.
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= En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Fagades

= En cas de réfection, les ornementations magonnées traditionnelles existantes doivent étre
conservées ou remplacées.

Clotures

= La hauteur maximale des clotures est de 2 métres en limite séparatives.

= La hauteur maximale des cl6tures est limitée a 2 metres en limite d’'emprise publique. Elles
devront étre composées d’'un mur bahut de 0,60 metre a 1 métre avec un complément végetal
ou d’'une haie vive doublée d'un grillage sombre ou d'une grille.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UH : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considere les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit & I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 metres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant I'acces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant lacces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.
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Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements d'affectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions @ usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Dans le cas d’'une extension de plus de 50m? d’'une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

= Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

= Pour toute construction a usage d'artisanat et d’entrep6t, 3 places de stationnement devront
étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?,

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec 'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UH : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’un arbre a haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

= Aumoins 15% de la surface de 'unité fonciere devront rester perméables aux eaux de pluie.

Article 14 — UH : coefficient d’occupation du sol (COS)

= (Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 15 — UH : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.
= Si les caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre

demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant l'illustration
explicative ci-dessous.
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Article 16 — UH : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes.

= En cas d'absence dinfrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n‘ont aucune obligation.
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CHAPITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « X» DE LA ZONE
URBAINE

Article 1 = UX : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage agricole et/ou forestier.

Article 2 - UX : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions a usage d'industrie, de bureau, d’entrepdt, d’hébergement hételier et
d’artisanat a condition qu'elles ne nuisent pas a l'environnement immédiat (olfactive,
sonore...) des zones d’habitat.

Les constructions et les installations a usage d’habitation a condition qu’elles correspondent
aux besoins de fonctionnement ou de gardiennage, dans la limite d'une habitation par projet et
a condition que I'habitation soit intégrée au volume principal de la construction projetée dans la
limite de 100m? de surface de plancher.

Article 3 - UX : acces et voiries

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 7,40 métres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

Les voies nouvelles en impasse d’une longueur supérieure a 50 metres doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-
tour et de satisfaire aux besoins des véhicules de défense contre l'incendie et des services
publics.
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Article 4 — UX : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement a un systéme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au controle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usees.

= Les effluents susceptibles d’affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent a minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’'une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — UX : caractéristiques des terrains.

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — UX : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.
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Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 10 métres.

= Les annexes de moins de 20 m? de surface de plancher sont dispensées des dispositions
particuliéres ci-dessus. Toutefois leur implantation devra se faire avec un recul minimum de 1
metre de I'alignement des voies.

= L|'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= L'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 metres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau et des fossés.

Article 7 — UX : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Toute construction doit observer un recul minimum de 5 métres.

Article 8 — UX : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Non réglementé.
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Article 9 — UX : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S'agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :

= La somme de I'emprise de toutes les constructions est limitée a 80% de la surface de la
parcelle d’accueil.

Article 10 — UX : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= La hauteur maximale des constructions a usage d’habitat autorisées par le présent réglement
est fixée a 7 métres (R+1+combles ou R+1 en toit terrasse).

= Les annexes sont limitées a 3 metres a I'égout de toit.

= La hauteur des autres constructions autorisées par le présent réglement ne peut dépasser
16 metres hors tout.

= Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

= Un dépassement ou une réduction de la hauteur réglementaire pourra étre imposé dans la
limite d’'un niveau pour permettre de faire régner la méme hauteur que les constructions
voisines ou les batiments existants sur le terrain.
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Article 11 — UX : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

= Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

= Les constructions d’architecture moderne ou tendant & la réduction des consommations
énergeétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

= Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions devront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et 'aspect des matériaux employés.

= Les clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

= En cas dextensions, d’adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.

= Les clétures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Article 12 - UX : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considere les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit & I'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 metres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant 'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 metres? (soit 2
métres x 1 métre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'acces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Reégles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecte dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.
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Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation autorisées par le présent réglement ou la
réfection des constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux
places de stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Pour toute construction a usage d'industrie, d'artisanat et d’entrepét, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 55m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industrie et équipements
publics : @ minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre
également prévu en adéquation avec I'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — UX : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés

classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU,

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre & haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Article 14 — UX : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - UX : performances énergétiques et environnementales

= Non réglementé.
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Article 16 — UX : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques Si
existantes.

En cas dabsence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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TITRE il : LES ZONES A URBANISER

Comme indiqué a l'article R.151-20 du code de I'urbanisme : Les zones a urbaniser sont dites " zones
AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Les zones a urbaniser peuvent étre divisées en 2 secteurs :

= AU : secteur immédiatement constructible sous forme d’opération d’'aménagement d’ensemble.

= |IAU : secteur destiné a une urbanisation a plus long terme nécessitant une modification ou une
révision du PLU pour étre ouvert a l'urbanisation.

Une seule zone a urbaniser est présente sur le territoire de PRESLES-EN-BRIE, elle est de type I.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR « 1» DE LA ZONE A
URBANISER

Article 1 = 1AU : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d’industrie.

Les constructions a usage d’entrep6t.

Les constructions a usage d’hébergement hotelier.
Les constructions a usage agricole et forestier.

Article 2 - 1AU : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général a
condition d’étre compatibles avec le caractére de la zone.

= Les constructions et installations a usage de commerce, de bureau et d’artisanat a condition
d’étre compatibles avec le voisinage des habitations.

= Les constructions a usage dentrepét a condition que la surface projetée soit de 30m?
maximum et s'il n’en résulte pas de géne supplémentaire pour les habitations environnantes.

Conditions d’aménagement

= Les occupations et utilisations du sol autorisées par les articles 1 et 2 — IAU sont admises a
condition :

o de se réaliser dans le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble ou de
plusieurs opérations portant sur une superficie minimale de 1 hectare par opérations,

o lorsqu'un reliquat de telles opérations a une superficie inférieure au minimum exigé, il
pourra étre urbanisé a condition de faire l'objet d’une seule opération couvrant la
totalité des terrains de ce reliquat,

o de permettre la poursuite de l'urbanisation cohérente de la zone et de ne pas provoquer
la formation de terrains enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles.

= Dans le cas d’une construction a destination de service public et d'intérét collectif, sa réalisation
pourra se faire en dehors d’une opération d’'aménagement d’ensemble, au fur et @ mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

Article 3 - 1AU : acceés et voiries

Acces

= Tout terrain enclavé est inconstructible & moins d’étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

= Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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= Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de la nature et de l'intensité de la circulation.

= Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

= | ’ensemble des accés crées sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

Voirie

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Aucune
voie nouvelle, publique ou privée, ouverte a la circulation automobile, ne devra avoir une
largeur inférieure a 6,40 metres dont 1,40 métre pour un trottoir au minimum.

= Les voies nouvelles en impasse d’'une longueur supérieure a 30 métres sont interdites.

Article 4 — 1AU : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement & un systeme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d'affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent @ minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’ouvrage du réseau récepteur voire d’une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.
Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon a ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d’impossibilité technique.
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Article 5 — 1AU : caractéristiques des terrains

= (Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — 1AU : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladlite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Le point d’'une construction le plus proche de I'emprise publique existantes ou a créer doit étre
situé a une distance comprise entre 0 et 25 métres.

= Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 5 métres.

= L'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire a I'alignement sans occuper le
domaine public.

= L'implantation des constructions doit se faire a au moins 15 metres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des
berges de la Marsange.

Article 7 - 1AU : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.
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Reégles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

= Les piscines non couvertes sont dispensées des dispositions particulieres ci-dessus. Leur
implantation devra respecter une marge d'isolement de 3 m minimum.

Article 8 — 1AU : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :
Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.

Régles :

= Toutes constructions, hors annexe, devront observer un recul d’au moins 8 métres.

Article 9 - 1AU : emprise au sol

= Non réglementé.

Article 10 — 1AU : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’'une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.
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La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres (R+1+combles ou R+1 en toit
terrasse).

Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

La hauteur des installations liées aux énergies renouvelables est mesurée hors tout.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs.

Article 11 — 1AU : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepteé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

Les constructions d’architecture moderne ou tendant a la réduction des consommations
énergetiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat.

Les constructions nouvelles ou les changements de destination des constructions pourront
s'inspirer des formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur
organisation, leur volume et I'aspect des matériaux employés.

Les clétures, toitures et fagcades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et
installations avoisinantes.

Toitures

Ces reégles ne s'appliquent pas aux extensions

Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40° sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable.

En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Clotures

La hauteur maximale des clétures est de 2 metres en limite séparatives.

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres en limite d’emprise publique. Elles
devront étre composées d’un mur bahut de 0,60 metre a 1 métre avec un complément végétal
ou d’'une haie vive doublée d’'un grillage sombre ou d’une grille.

Les clotures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.
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Article 12 — 1AU : stationnement

Définitions :

Pour les obligations exprimées en tranche de surface de plancher, on considere les tranches de
plancher entamées.

Pour les obligations exprimées en %, en cas de besoin, on arrondit a l'entier supérieur.

La surface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 metres? (soit
5 metres x 2,5 métres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant 'accés sécurisé et les
manceuvres de maniére satisfaisante.

La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 2 métres? (soit 2

métres x 1 metre), accompagnée sur le terrain de la surface permettant lacces sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.

Régles :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction nouvelle doit étre
assuré en dehors du domaine public.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de la nouvelle destination
doit étre respecté dans les mémes conditions que les nouvelles constructions.

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.

Normes de stationnement véhicules motorisés :

= Hors opération de logement collectif, pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, les
changements d'affectation des locaux a destination d’habitation ou la réfection des
constructions a usage d’habitation, il est exigé la création minimum de deux places de
stationnement par logement sur la parcelle d’accueil de la construction.

= Dans le cas d'une extension de plus de 50m? d’'une construction a usage d’habitat, une place
de stationnement devra étre réalisée sur la parcelle d’accueil.

= Les opérations de logement collectif devront comporter deux places de stationnement par
logement et un complément d’une place supplémentaire non close et accessible a tous.

= Pour toute construction a usage d'industrie, d’artisanat et d’entrep6t, 3 places de stationnement
devront étre créées par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

= Pour toute construction a usage de commerce ou de bureau, 1 place de stationnement devra
étre créée par tranche de 40m? de surface de plancher entamée.

= Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
ces besoins pourront étre adaptés compte tenu de la nature, de la situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Normes de stationnement vélo :

= Habitat collectif : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces principales et
1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?,
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= Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.

= Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et équipements publics : a
minima une place pour 10 employés. Le stationnement pour visiteurs devra étre également
prévu en adéquation avec I'activité en question.

= Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

Article 13 — 1AU : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre tous les 150m? d’espace non construit et entretenues.

= Au moins 15% de la surface de 'unité fonciére doivent rester perméables aux eaux de pluie.

= |l est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Lorsque la parcelle est en contact avec
une zone A ou une zone N, il est interdit de planter des essences non locales ou horticoles sur
la limite en contact avec la zone. Il est recommandé de planter des haies diversifiées
d’essences locales citées en annexe dans les nouvelles plantations.

Article 14 - 1AU : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - 1AU : performances énergétiques et environnementales

= Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

= Siles caractéristiques de l'unité fonciére se présentent a un choix d’orientation, il pourra étre
demandé d'orienter les constructions sur un axe Nord-ouest — Sud-est suivant [illustration
explicative ci-dessous.

nord
garage espaces tampons |
' (hall, piacards, escaliers, chambre
entrée) TBains
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Article 16 — 1AU : infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques Si
existantes.

En cas dabsence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques, les
constructions n'ont aucune obligation.
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TITRE IV : LES ZONES AGRICOLES

Comme indiqué a l'article R.151-22 du code de I'urbanisme : Les zones agricoles sont dites " zones A ".
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Aucun secteur n’est proposé sur le territoire de PRESLES-EN-BRIE pouvant étre considéré commune
un STECAL au sens de l'article L.151-13 du code de I'urbanisme.
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CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent réglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement Se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 — A : occupations et utilisations du sol interdites

= Tous les travaux, constructions et installations sont interdits sauf indication contraire en article
2.

= Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu'élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de l'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

= Toute urbanisation nouvelle est interdite dans la bande des 50 m de protection des lisiéres des
massifs boisés de plus de 100 ha identifiée au plan de zonage, en dehors des sites urbains
constitues.

Article 2 — A : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

= Les constructions et installations a condition d'étre utiles et nécessaires a l'activité d'une
exploitation agricole.
A la double condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
o les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou a
la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public,
o les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements
piétonniers,
o les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une
occupation du sol autorisée.
= Les extensions, adaptations et réfections des constructions a usage d’habitat a condition
qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
= La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires a la
diversification de 'activité agricole, a condition :
o de ne pas porter atteinte a la préservation des sols agricoles,
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o d'étre limitées en proportion par rapport au site de I'exploitation,
o d'étre implantés a proximité immédiate de I'exploitation,
o de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
= Les annexes des constructions & usage d’habitation a la triple condition d’étre nécessaires a
une construction a usage d’habitat principal déja existante au moment de I'approbation du PLU,
de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et d’étre situées sur la
méme parcelle que la construction principale.
= Les logements des agriculteurs et leurs annexes a la double condition d’étre limités a 150m?
de surface de plancher par exploitation et qu'ils soient situés entre 3 et 20 métres des
batiments agricoles qui doivent obligatoirement préexister. L’autorisation de constructions des
logements est soumise a I'extréme nécessité de surveillance des batiments d’exploitation.

Article 3 - A : accés et voiries

= Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie, aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles
doivent desservir.

= |’autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Article 4 — A : desserte par les réseaux

= Toute construction engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement. En cas d’absence de réseau, les eaux usées devront étre dirigées cers des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 - A : caractéristiques des terrains

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 6 — A : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, @ modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.
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Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Tout point d'une construction doit respecter un recul minimum de 10 metres de toute emprise
publique.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite d’emprise et le nu de la fagade.

= (Cette régle ne s'applique pas :

o en cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante ne
respectant pas les régles précédentes dans ce cas, I'implantation pourra se faire dans
le prolongement de la dite construction sans jamais aggraver la situation initiale,

o aux ouvrages a caractere technique nécessaires au fonctionnement de la voirie et des
réseaux qui devront étre implantés sur limite d’emprise publique.

Article 7 - A : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes; dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Tout point d'une construction doit respecter un recul minimum de 8 metres de toute limite a
I'exception des regles suivantes.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite séparative et le nu de la fagade.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 metres des
berges de la Marsange.

Article 8 — A : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre le nu de la fagade de chaque construction.
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Reégles :

= Le point le plus éloigné d'une annexe d’une construction a usage d’habitat ne peut étre situé
au-dela de 20 métres de la construction principale.

Article 9 — A : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= Les annexes des constructions a usage d’habitat sont limitées a 30 m.

= La somme des surfaces des constructions a usage d’habitat (annexes et extensions comprises)
ne peut dépasser 180 m2

Article 10 — A : hauteur des constructions

Définitions :
La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors

tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :

En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la
hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.

Reégles :

Batiments d’exploitation :

= La hauteur maximale des constructions est limitée a 15 métres hors tout.
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Batiment d’habitation :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére.

Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

Les ouvrages de faible emprise (cheminées, paratonnerre) ne sont pas compris dans le calcul
des hauteurs.

Article 11 — A : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les béatiments d’exploitation et la maison d’habitation éventuelle devront présenter une unité
pour former un ensemble cohérent destiné a éviter la simple juxtaposition de constructions.

Les clotures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans 'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Les constructions devront présenter des couleurs discrétes (gris ou marron) de préférences
mates.

Batiments d’exploitation :

lls devront présenter un aspect compatible avec I'environnement naturel afin de limiter au
maximum leur impact visuel.

Batiments d’habitation :

Toitures

Ces regles ne s'appliquent pas aux extensions autorisées.

Les pentes de toitures a plusieurs pans seront comprises entre 35°et 45°.

Dans le cas de toiture a un seul pan, 'angle devra étre compris entre 20° et 40° sauf si cette
derniére est destinataire d’un dispositif de production d’énergie renouvelable.

En cas de réfection partielle, la toiture devra étre réalisée avec le méme matériau que celui
employé sur le reste de la toiture.

Article 12 - A : stationnement

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.
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= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine
public sur des emplacements aménagés.

Article 13 — A : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent reglement).

Il est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Il est interdit de planter des essences non
locales ou horticoles. Il est recommandé de planter des haies diversifiées d’essences locales
citées en annexe dans les nouvelles plantations.

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation a base d’arbres a haute
ou moyenne tige, ou de haies vives composées d’essences locales traditionnelles, fruitiéres ou
feuillues, de maniére a intégrer le mieux possible les constructions dans I'environnement
naturel.

Article 14 - A : coefficient d’occupation du sol (COS)

= (Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.

Article 15 - A : performances énergétiques et environnementales

= Non réglementé.

Article 16 — A : infrastructures et réseaux de communications électronigues

= Non réglementé.
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TITRE V : LES ZONES NATURELLES

Comme indiqué a l'article R.151-24 du code de I'urbanisme : Les zones naturelles et forestieres sont
dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Les zones naturelles comprennent quatre secteurs :

= Ne correspondant a un secteur dédié aux équipements publics et/ou d'intérét collectif.
= NI correspondant & une zone de loisirs.
Le secteur NI constitue un STECAL au sens de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme.

= Nzh correspondant aux zones humides.
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CHAPITRE 8 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

Pour tout aménagement de plus de 1000 m? dans les unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires identifiées par la trame « corridor écologique » au plan de zonage ou dans les enveloppes
de classe 3 des enveloppes d’alerte de la DRIEE (plan annexé au présent réglement), il est nécessaire
de vérifier au préalable si la zone est avérée humide selon les critéres de I'arrété ministériel du 24 juin
2008. Si tel est le cas, le pétitionnaire devra nécessairement Se rapprocher de la Direction
Départementale des Territoires et déposer un dossier loi sur I'eau de déclaration (si plus de 100m?
impactés) ou d’autorisation loi sur I'eau (si plus de 10000 m? impactés). Le projet pourrait étre refusé
par la police de I'eau au titre de sa non-conformité avec le reglement du SAGE de I'Yerres qui interdit
l'impact de plus de 1000m? de zones humides avérées.

Article 1 = N : occupations et utilisations du sol interdites

Tous les travaux, constructions et installations sont interdits sauf indication contraire en article
2.

Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu’élément naturel a préserver au titre de
larticle L151-23 du code de l'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites (par
comblement, remblaiement, assechement...). Toute modification de leur alimentation en eau
est interdite.

Toute urbanisation nouvelle est interdite dans la bande des 50 m de protection des lisieres des
massifs boisés de plus de 100 ha identifiée au plan de zonage, en dehors des sites urbains
constitues.

Article 2 - N : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dispositions particuliéres a la zone N hors secteurs Ne, Nl et Nzh :

Les constructions, installations et travaux nécessaires a l'exploitation des ressources
forestieres, a condition qu'ils soient compatibles avec le caractére naturel de la zone.
A la double condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
o les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou a
la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés a un service public,
o les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements
piétonniers,
o les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d'une
occupation du sol autorisée.
Les extensions, adaptations et réfections des constructions @ usage d’habitat a condition
qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
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= La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires a la
diversification de 'activité agricole, a condition :
o de ne pas porter atteinte a la préservation des sols agricoles,
o d'étre limitées en proportion par rapport au site de I'exploitation,
o d'étre implantés a proximité immédiate de I'exploitation,
o de ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
= Les annexes des constructions a usage d’habitation a la triple condition d’étre nécessaires a
une construction a usage d’habitat principal déja existante au moment de I'approbation du PLU,
de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et d’étre situées sur la
méme parcelle que la construction principale.

Dispositions particuliéres aux secteurs Ne :

= Les constructions et installations a condition d’étre en lien avec la station d'épuration.

Dispositions particulieres aux secteurs NI :

= Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs a condition qu'ils s'integrent a
I'environnement immédiat.

= Les constructions de loisirs de plein air a condition qu’elles permettent la mise en valeur du
milieu naturel.

Dispositions particuliéres au secteur Nzh :

= Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles.

= Les travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un).

= |Les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a
I'état naturel (cheminement piétonniers, cyclables réalisées en matériaux perméables et non
polluants, etc.).

Article 3 - N : accés et voiries

= Toute occupation et tout usage de sol nécessitant un acces est interdite sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

= |’ensemble des accés créés sur la RD32 devra étre travaillé avec le gestionnaire des routes.

= |l estinterdit de créer de nouveaux acces riverains sur la RD471.

= Les restaurations de chemins ne devront se faire qu'avec des matériaux compatibles avec la
nature du sol et ne présentant pas de risque de dégradation du milieu de quelque nature que ce
soit.
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Article 4 — N : desserte par les réseaux

Eau potable

= Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

= Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable,
I'alimentation en eau peut étre réalisée par captage, forage ou puits particuliers, conformément
a la législation en vigueur.

= Lorsque la construction n'est pas raccordée au réseau public de distribution d'eau, le permis de
construire pourra étre subordonné a la création d'une réserve d'eau de 120 métres cubes si,
dans un rayon de 400 metres, il n'existe pas un point d'eau naturel ou artificiel pouvant servir
aux besoins des services d'incendie.

Assainissement

= Pour les secteurs zonés en assainissement collectif, le branchement & un systeme
d’'assainissement collectif de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées. Sur les secteurs zonés en
assainissement non collectif, des installations d’assainissement autonome en conformité avec
les normes en vigueur (se référer au contréle via le SPANC) doivent permettre de traiter les
eaux usées.

= Les effluents susceptibles d'affecter le fonctionnement normal du systéme d’assainissement
collectif doivent faire I'objet d'un prétraitement avant rejet dans le systéme collectif. En tout état
de cause, les effluents non domestiques doivent @ minima faire l'objet d'un arrété
d’autorisations du maitre d’'ouvrage du réseau récepteur voire d’une convention si les volumes
et quantités de pollution émises le justifient.

Eaux pluviales

= Dans la mesure des possibilités techniques, I'écoulement des eaux pluviales doit étre géré sur
chaque unité fonciére (en particulier pour les nouvelles constructions) par tout moyen approprié
de fagon & ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau en cas de fortes pluies et a
préserver le milieu naturel. Tout projet entrainant une augmentation notable de la surface
imperméabilisée doit comporter une réflexion pour une gestion des eaux pluviales a la source
avec, si l'infiltration n’est pas possible, des débits de fuite contrdlés vers les exutoires en accord
avec les préconisations du zonage d’assainissement des eaux pluviales.

= Toute nouvelle construction doit faire son affaire des eaux de toiture par infiltration a la parcelle
ou récupération des eaux de pluie, sauf en cas d'impossibilité technique.

Article 5 — N : caractéristiques des terrains

= Cet article n’est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 6 — N : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite d’emprise (des voies publiques ou privées
existantes, & modifier ou a créer et/ou par rapport a la limite de I'emprise publique) et le nu de la fagade
ou le point le plus proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques mentionnées ci-aprés ne S'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction ou
transformation d’une construction. Dans ce cas, l'implantation peut se faire dans le prolongement de
ladite construction sans aggraver la situation initiale.

Régles :

= Toute construction ou installation devra étre implantée a une distance d'au moins 3 metres.

= |'implantation des constructions doit se faire @ au moins 15 metres de I'emprise ferroviaire en
dehors des constructions utiles a I'exploitation ferroviaire.

= Les extensions des constructions & usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite d’emprise et le nu de la fagade.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 6 metres des
berges, des zones humides repérées, des cours d’eau (hors Marsange) et des fossés.

= Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 metres des
berges de la Marsange.

= Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 6 metres de I'alignement
de la voie existante, a créer ou a modifier, des berges et des cours d'eau.

= Un recul de 75 métres est demandé de part et d'autres de la RD471 pour I'ensemble des
batiments.

Article 7 — N : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Généralités :

Les distances indiquées sont mesurées entre la limite séparative et le nu de la fagade ou le point le plus
proche de l'installation.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en
cas de réfection, extension ou adaptation portant sur une construction existante, et ne respectant pas
les régles précédentes ; dans ce cas, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
construction sans aggraver la situation initiale.

Reégles :

= Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives ou avec un recul minimum de
3 métres.

= Les extensions des constructions a usage d’habitat ne peuvent modifier la distance observée
entre la limite séparative et le nu de la fagade.
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= En cas de fagade comportant une baie, la partie de la construction comportant la baie devra
étre implantée a 8 métres.

Article 8 — N : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= Le point le plus éloigné d’'une annexe d’'une construction a usage d’habitat ne peut étre situé
au-dela de 20 métres de la construction principale.

Article 9 — N : emprise au sol

Définitions :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de toute construction sur le terrain d’accueil. Il
S’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus,
comprenant I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les
éléments en débord (auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises...) et en surplomb (balcons,
loggias, coursives) de la construction.

Régles :
= Les annexes des constructions a usage d’habitat sont limitées a 30 m2,

= L a somme des surfaces des constructions a usage d’habitat (annexes et extensions comprises)
ne peut dépasser 180 m2.

Article 10 — N : hauteur des constructions

Définitions :

La hauteur des constructions est mesurée au faitage, a I'égout de toit, au sommet de I'acrotere ou hors
tout a partir du point le plus bas du terrain d’accueil avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les eléments de superstructure sont les parties de construction élevées au-dessus de la construction
principale.

Généralités :
En cas de réfection, extension, adaptation ou changement de destination d’une construction dont la

hauteur est supérieure a celles indiquées, les regles citées ci-apres ne s’appliquent pas. Dans ce cas,
elles sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.
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Reégles :

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

Dispositions particuliéres a la zone N (hors secteur Ne, NI et Nzh) :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 meétres a I'égout du toit ou a 'acrotere.
Les annexes sont limitées a 3 métres a I'égout de toit.

Dispositions particulieres aux secteurs Ne, NI et Nzh :

Non reglementé.

Article 11 = N : aspect extérieur

Pour rappel, conformément a l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

Les constructions devront utiliser des matériaux naturels rendant I'implantation discréte dans le
paysage.

Les toitures des constructions et installations autorisées devront se faire dans le respect des
volumes et des pentes de toitures existantes.

Les clotures ne devront pas remettre en cause la fonctionnalité des corridors écologiques
identifiés au plan de zonage. A leur contact ou dans I'emprise de ces corridors, il devra étre
laissé un passage pour la faune en bas des clétures et leur hauteur maximum ne devra pas
entraver le passage de la grande faune.

Les aménagements de et/ou sur constructions ou installations autorisées doivent s'inspirer des
formes d’habitat local, notamment pour leur morphologie, leur structure, leur organisation, leur
volume et I'aspect des matériaux employés. Les clétures, toitures et facades doivent étre de
conception simple et s’harmoniser avec les constructions principales, tout en recherchant une
unité d’aspect avec les éléments batis et végétaux environnants.

Qu’elles soient sur limite d’emprise publique ou sur limite séparative, les clotures devront étre
constituées de grilles ou de grillages sombres, pouvant étre doublées d’une haie vive.

Article 12 — N : stationnement

Dispositions générales a la zone N et ses différents secteurs, hors secteur Nzh :

Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieurs doivent
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés). Les espaces enrobés devront étre limités.
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= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine
public.

Dispositions particuliéres au secteur Nzh :

= Sile secteur est ouvert au public, sont autorisées les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces
par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement des
capacités effectives de stationnement, a conditions que ces aires ne soient pas cimentées ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible.

Article 13 — N : espaces libres et plantations — espaces boisés classés

= Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

= Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation a base d’arbres a haute
ou moyenne tige, ou de haies vives composées d’essences locales traditionnelles, fruitieres ou
feuillues, de maniére a intégrer le mieux possible les constructions dans I'environnement
naturel.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

= Toute plantation d’espéces invasives est interdite (cf. liste annexée au présent réglement).

= |l est interdit de planter des haies mono-spécifiques. Il est interdit de planter des essences non
locales ou horticoles. Il est recommandé de planter des haies diversifiées d’essences locales
citées en annexe dans les nouvelles plantations.

Dispositions particulieres au secteur Ne :

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’un arbre a haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 200m? d’espace non construit et
entretenu.

Dispositions particuliéres au secteur NI :

= Les surfaces non affectées a la construction et au stationnement devront étre plantées a raison
d’'un arbre a haute ou moyenne tige d’essence locale tous les 50m? d’espace non construit et
entretenu.

Article 14 — N : coefficient d’occupation du sol (COS)

= Cet article n'est pas réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR.
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Article 15 - N : performances énergétiques et environnementales

= Non réglementé.

Article 16 — N : infrastructures et réseaux de communications électroniques

= Non réglementé.
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Annexe 1 : Liste des espéces végétales préconisées

Usage Mature du| Humidité dusol Espéce Physionomie | Remargue
sol
acide meésophile Sorbus acuparia arbre trés intéressant pour
Sorhier des aiseleurs les oiseaux
calcaire méschygrophile Ulmus laevis arbre a ne planter gue dans
Orme lisse des zones ol il est
naturellement présent
mesophile Ulmus glabra arbre
mésuhvgruphile Orme des montagnes
wxérophile Prunus mahaleb arbuste fruitier naturel
Bois ou Cerisier de
Sainte Lucie
calcaire  a| mésohygrophile Pyrus pyraster arhre fruitier naturel
neutre Poirier sauvage
mesophile Frunus avium arbre fruitier naturel, sol
Merisier profond & bonne
rétention d'eau
Tilia c ta arbre
Boisement Tilleul &  petites
ou haie de feuilles
haut jet mesophile Juglans regia arbire fruitier
mésohygraphile Maoyer
wérophile Sorbus aria arbre feuillu précieux
Alisier blanc
xérophile Sorbus torminalis arbre feuillu précieux
mésophile Alisier torminal
large large amplitude Betula pendula arhre
amplitude Bouleau verrugqueux
mesophile Malus sylvestris arbuste fruitier naturel
Pommier sauvage
mesophile Quercus robur arbre haut jet
mésohygrophile Chéne pédonculé
meéschygrophile Alnus glutinosa arbre haut jet, bord de
Aulne glutineux cours d'eau
mésoxérophile Quercus petraga arbre haut
mesophile Chéne  sessile  ouw| jet
rouwvre
calcaire large amplitude Wmus minor arbre taille possible en haie
Orme chompétre ou
Ormeaiu
calcaire  a| large amplitude Carpinus betulus arbre se méne trés bien en
Essences de ,
haut jet et neutre . . Chérme ha_|e basse
. mésohygraphile Salix alba arhre taillable notamment
de haie .
hasse Saule blanc en tétard
mesophile Fraxinus excelsior arbre peut é&tre taillé en
meéschygrophile Fréne élevé tétard
mésoxérophile Acer campestre arbre se méne trés bien en

mésophile

Erable champétre

haie
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Haie basse

acide mesophile Cytisus scoparius arbuste calcifuge
Gendt d balols
mesoxeraphile Mespilus Eermanica arbuste bas | fruitier naturel
rrigsophila Nefier
calcaire large amplitude Cormus mias arbuste
Comnouiller mile
Ligustrum vulgare arbuste bas
Troene commun
Taxus baccaty arbuste persistant, i
If privilégier 3 proximité
de village
Viburnum lantana arbuste b
Viarne lantane
miésahygrophile Viburnum opaslus arbuste bas
Viorme obier
rrdsaphile Lonicera kylosteuwm arbusie bas
Camerisier,
chevrefewille des
haies
calcaire  a| large amplitude Cornus sanguinga arbuste bas | pewt &tre envahissant
newytra Cornouiller samguin
miesabygrophile Salix viminalis arbuste bas | sur allwion
Osier des vanniers
rmesophile Prunus spinosa arbuste bas | fruitier naturel
mesohygrophile Frunellier ou  épine pouvant wamir
naire spontanament
Hambuoes nigra arbuste bas | apprecie les nitrates
Sureaw noir
rmasoxerophile Rhamnys cathartica arbuste bas | baie
mesophile Nerprun prugatif
Roga canina arbuste bas | baie
Eglantier ou  rosier
aes chiens
nerophile Buays sempervirens arbuste bas | persistant, ]
Buis privilégier 3 proximité
de village
large hygrophile Lalix cinerea arbuste bas
armplitude Saule cendré
large armplitude Cratpegys monogyna | arbuste eSpEcE pouvant ekre
Aubepine o un style SOUMISE au feu
bactérien
Frangula alnus arbuste comportement
Bourdaine variable
e aguifolium arbuste bas | persistant de  demi-
Howx ambre
Junigerus communis arbuste persistant
Femevrier Comimun
miésophile Corylus avellana arbuste
Noisetier ou Coudrnier
rrésophile Salix caprea arbire apprécie les nitrates
masahygrophile Soule marsault
neulra a|  rmésohygrophile Salis fragilis arbuste bas | régulibremeant inondé
légiremant Soule frogile

acide
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Pour vous aider a planter la bonne espéce au bon endroit, au cas od, volcl un glossaire:

Les organismes xérophiles vivent dans des milieux trés pauvres en eau.

Les organismes meésohygrophiles vivent dans des milieux assez humideas,

Les organismes mésophiles vivent dans des conditions de vie modérées (température et humidité).
Les organismes acidiphiles aiment les sols acides.

Les organismes calcifuges fuient les sols calcaires.

LIANES
Elles sont plus difficiles 8 trouver auprés des fournisseurs mais on peut en citer quelgues unes.

Lierre [Hedera helix)
http:/ f'www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes3h20lianes/lierre.htm

Chévrefeuille des bois [Lonicera periclymenum)
http:/fwww. haiesvives.org/html/arbres#20arbustes%20lianes/chevrefeuille%20des¥20bois. htm

Clématite des hales (Clematis vitalba)
http:/f'www.haiesvives.org/html/arbres¥20arbustes%20lianes/clematite.htm

Gesse sauvage (Lathyrus sylvestris)
http:/fwww.haiesvives.org/htm|/arbres#20arbustes%20lianes/gesseth2 0sauvage. htm

Ronce des bols [Rubus fruticosus)
http:/ fwaw. haiesvives.org/html/arbres320arbustes®20lianes/ronce. htm
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Le tableau ci-dessous liste I'ensemble des espéces végétales préconisées dans le cas d'une prairie
humide.

migaphamiams planniiames-colinesgnngs, suiroph s,
Barbarea vuigaris subsp. pl Barbarée commune 5], |rnE1:| DEUTEESaNNas
Calystegia sepium subsp. sepium Liseron des haies |rnega|:lmiares planiliaines-colindannes, sulrophiles
mégaptorbiakes planilisires-calindennas, sulrophikes,
Carduus crispus subsp. crispus Chardon crépu rEdREUTopanes
Girsium oleraceumn Cirse maraicher mégapharbiaies planitiares-colinéennes, meésatrophiles
Cirsium p.lfu:ﬂri Cirse des marais |rnr.'g.=phurl:||.=u:= planiares-colinéennes, mesoiraphiles
I'I'IEQSBI'MEIEIB planilisres-colineannas, aulrophikes,
Dipsacus fullarum Cabaret des olseaux ST Opanas
I“E’Q&N'ﬂl’ﬂiﬂl&ﬁ planiliares-colindannas, sulrophies,
Epilabium hirsutum Epiloba hérissa midosropaennes
megaghormiaes planitiares-colineannes, aulrophies,
Epilabium telraganum subsp. pl. Epilobe & tige carnée s.1. |rnm CHRUTCEERNes
Eupatonum cannabinum subsp. cannabinum Eupatoira chanvrine |méﬂapmmlam planfiaines-colinsannas, sutrophikes
Filfpendua uimara subsp, wimara Fzine-des-prés |m=9=|=mrm=r== planitiames-calinéennes
I'I'IEQBFI'!'}I'EIEEIB planiliaires-colineannas, sulrophiles,
Humulus palus Haublon M GaIrCESannas
Hj.rpﬂrk.‘:um talraplariim MI|I-E'|:IEI'|.I..I|!- a quatre ailas |rn:g:phur|:u.:r:: planitiaines-colinésnnes, sutrophikes
Lythrum sallcana Sallcaire communa |rna-3-1pmrhmas- planitiares-colingennas, mesairophiles
M}"L‘.'.sﬂnn &quﬂ!‘km‘m Céralsta aguatigusa |rntg:1phurl:||:|r=: planifiaires-colinésnnes, sutrophiles
Scﬂ:pﬁm'ﬂn& adriculata Scrafulaire aquaﬁqug. |rnr.'g.=|:hurl:||.=ms. plantiaires-colinéenres, cutrophiles
Stachys palusiis Epiaire des marals |méganmmtam plantigines-colineanras, mesotraphiles
S}Wp.hﬁum afficinale Consaude officinale Irntgaphurhl:re: planitiaires-colinésnres
Thalictrim Ravum subsp. ol Plgaman jaune |rnng:[:hnrr||.=ua:. planitiaires-colinéannes, mesotraphiles
Valeramna officinals subsp_ pf_ Valérlane officinale s.0. |rntgaphurl:||ar=: planitiaires.calindsnnes, mésatraphiles
Valerana aofficinglis 5 . alériame afficinale megaphariaies planifiaires-colinéennes

tourbigres basses médicesurapdannes & boréo-subalpires

toUrbieres Dassss MegioeUropasnnes a Dorec-subalpines

POUrTHRT RS DASSES MeDICEINOPGENNEs & Dorec- 5 U al pnes

tourbigres basses mediceuropésnnes & boréo-subalpines

Prarigs medoaurcpeannes, nygrophies oa nivaau
Cardaming pratensis subsp, pratensis Cardamine des prés bopographique moyen, peychrophies

praries mMedosuropsennes, 'l'.'ﬂh}l:i"llErE- e nivaal
Epilabium parafiarum Epilobe & patites flaurs bopographicue maoyen, psychrophles
Galfurm palustre subsp. pl. Gaillet des marais s.1. |Pr-1rl== eurcpéennes, hygraphies longuement incndables
Lysimachia nummulana Lysimague nummulaire |Pf3"'9‘$ suropeanres, hygrophiles longuement inondabiles
Mentha aguatica subsp. pil. Menthe aquatiqua &.1. ||=r-1rl== suropsennes, ygraphies longuement incndables
Mentha arvensis Mantha des champs |Pr=rl=f~ surcpeanres, hygrophies languement inordables

PrATies MEedoauropeannes, Nygiopries 02 Nveal
Mentha sUuavesiens subsp. SUaVesans Menthe & feullles rondes  [ropographique moyen, EEyChnaphies
Palygonum amphibitm Renouda amphibia |Pr-'lrl== surcpéannes, hygrophies longuement inondabiles
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Paotentilla anserina

Potentille des ocies

praifies suropéennes, hygraphiles

Potentilla reptans

Potentille rampante

praines europeennes, hygrophiles

Fulicaria dysenterica

Pulicaire dysentérique

praines médiceuropiennes, hygrophiles ge niveau
topographique moyen, peychrophiles

Ranunculus repens

Renoncule rampante

prairies europ&ennes, hygrophiles

Rumex conglomeratus

Patience aggloméree

prairies aurop&ennes, hygrophiles

Rumex crispus subsp. cripsus

Patience crépue

prairies auropéennes, hygrophiles

Silene flos-cuculi

Siléne fleur-de-coucou

praines medioeuropéennes hygrophiles de niveau
topographigue moyen, peychrophiles

Trifolium fragiferum

Tréfle fraise

prairies aurcp&ennes, hygrophilas longuameant inondables
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Annexe 2 : Liste des especes végétales invasives

_ Liste 1 : especes vegetales invasives averées
[Les espéces dans les cases grisées sont d'ores et déja présentes en lle-de-France.]

Espéeces Famille Origine
Acacia dealbata Willd. Fabaceae Australie
Acacia saligna [Labill.] WendL. fil. Fabaceae Australie
Acer negundo L. Aceraceae N. Am.
Ailanthus altissima [Miller) Swingle Simaroubaceae | Chine
Ambrosia artemisiifolia L. Asteraceae N. Am.
Aristolochia sempervirens L. Aristolochiaceae | C. et E. Méd.
Artemisia verlotiorum Lamotte Asteraceae E. Asie
Aster novi-belgii gr. Asteraceae N. Am.
Aster squamatus |Sprengel] Hieron. Asteraceae S.etC.Am.
Baccharis halimifolia L. Asteraceae N. Am.
Berteroa incana (L.) DC. Brassicaceae Eurosib.
Bidens connata Willd. Asteraceae N Am.
Bidens frondosa L. Asteraceae M. Am.
Bromus catharticus Vahl Poaceae 5. Am.
Buddleja davidii Franchet Buddlejaceae Chine
Carpobrotus acinaciformis |L.| L. Bolus Aizoaceae S. AL
Carpobrotus edulis [L.] R. Br. Aizoaceae S. Af.
Cenchrus incertus M A. Curtis Poaceae Am. trop, et subtrop.
Chenopodium ambrosioides L. Chenopodiaceae | Am. trop.
Conyza bonariensis |L.] Crong. Asteraceae Am. trop.
Conyza canadensis [L.] Crong. Asteraceae N. Am.
Conyza sumatrensis [Retz) E. Walker Asteraceae A trop.
Cortaderia selloana [Schultes & Schultes fil) Ascherson & Graebner | Doaceae 5. Am.
Cotula coronopifolia L. Asteraceae S. AL
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Espéces Famille Origine
Cyperus eragrostis Lam. Cyperaceae Am. trop.
Cytisus multiflorus |UHér.) Sweet Fabaceae W. Méd.
Cytisus striatus [Hill] Rothm. Fabaceae Médit.

Egeria densa Planchon Hydrocharitaceae | 5. Am.
Elodes canadensis Michaux Hydrocharitaceae | N. Am
Epilobium ciliatum Rafin. Onagraceae N. Am.
Helianthus tuberosus L. Asteraceae N. Am.
Helianthus x laetiflorus Pers, Asteraceae N. Am.
Heracleum mantegazzianum gr. Apiaceae Caucase
Impatiens glandulifera Royle Balsaminaceae | Himalaya
Impatiens parvifiora DC. Balsaminaceae |E. Sibér.
Lagarosiphon major [Ridley] Moss Hydrocharitaceae | S. Af.

Lemna minuta H.B.K. Lemnaceae Am. trop.
Lemna turionifera Landolt Lemnaceae N. Am.
Lindernia dubia [L.] Pennell Scrophulariaceae | N.E. Am.
Luawigia grandifiora [Michaux) Greuter et Burdet Onagraceae M. et 5. Am.
Ludwigia peploides [Kunth) P.H. Raven Onagraceae N. et 5 Am.
Myriophyilum aguaticum [Velloso] Verdcourt Haloragaceae S. Am.
Oenothera biennis gr. Onagraceae N. Am.

Oxalis pes-caprae Oxalidaceae S. Al
Paspalum dilatatum Poiret Poaceae S. Am.
Paspalum distichum L. Poaceae Am. trop.
Fittosporum tobira [Thunb.) Aiton fil. Pittosporaceae | Eur. / Asie / Orient
Reynoutria japonica Houtt, Polygonaceae Japon
Reynoutria sachalinensis |Friedrich Schmidt Petrop.] Nakai Polygonaceas E. Asie
Reynoutria x bohemica J. Holub Palygonaceae Orig. hybride
Rhododendron ponticum L. Ericaceae Balkans / Pén. ibér.
Robinia pseudo-acacia L. Fabaceae N. Am.
Rumex cristatus DC. Palygonaceas Gréce [ Sicile
Rumex cuneifelius Campd. Palygonaceae 5. Am.
Senecio inaequidens DC. Asteraceae S. AL
Solidago canadensis L. Asteraceae N. Am,
Solidago gigantea Aiton Asteraceae M. Am.
Spartina anglica C.E. Hubbard Doaceae 5. Angleterre
Sporobolus indicus |L.] R. Br. Poaceae Am. trop, subtrop.

Symphytum asperum gr.

Boraginaceas

Caucase-pers.

Xanthium strumarium gr.

Asteraceae

Am / Médit
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_ Liste 2 : espéces invasives potentielles a surveiller attentivement

Espéces Famille Origine
Acacia longifolia [Andrews) Willd. Fabaceae Australie
Acacia retinodes Schlecht, Fabaceae 5. Australie
Ambrosia tenuifolia Sprengel Asteraceae 5. Am.
Amorpha fruticosa L. Fabaceae M. Am
Aptenia cordifelia IL. fil.] Schwantes Aizoaceae S. Af.
Araujia sericifera Brot. Asclepiadaceae [ S Am,
Aster lanceolatus Willd, Asteraceae M. Am.
Afriplex sagitfata Borkh, Chenopodiaceae

Azolla filicuiculoides Lam. Azollaceas Am, trop. + temp.
Brassica tournefortii Gouan Brassicaceae Med. As.
Bunias orientalis L. Brassicaceae S.-E. Eur.
Cedrus atlantica [EndL] Carriére Pinaceas M. Af.
Claytonia perfoliata Donn. ex Willd. Portulacaceae M. Am.
Conyza floribunda H.B.K. Asteraceae Am. trop.
Crepis bursifolia L. Asteraceae Ital.
Cupressus macrocarpa Hartweg Cupressaceae M, Am,
Cyperus difformis L. Cyperaceae Paleotemnp.
Dichanthelium acuminatum [Swartz] Gould & C.A. Clarke Poaceae

Eichornia crassipes Solms. Laub. Pontederiaceae | Brésil

Elide asparagoides |L.| Kerguélen [= Medeala myrhifolia L.] Liliaceas M. Am.
Elodea nuttalil [Planchon] St. John Hydrocharitaceae | M. Am.
Erigeron annuus [L.) Pers. Asteraceae N. Am.
Euonymus japenicus L. fil. Celastraceae Sino-nippen
Freesia corymbosa ([Burm.] M.E. Br. Iridaceae 5. Af.
Galega officinalis L. Fabaceae 5.-E. Eur. [ As.
Gazania rigens (L) Gaertner Asteraceae 5. AL
Gomphocarpus fruticosus [L.) Aiton fil. Asclepiadaceae [ 5. et Af
Hakea sericea Schrader Proteaceae 5.-E. Austr,
Impatiens capensis Meerb Balsaminaceae | M. Am.
Jurcus tenuis Willd. Juncaceae Am, pacifico-atl.
Ligustrum [ucidum Aiton fil. Dleaceae Sino-jap.
Lonicera japonica Thunb Caprifoliaceae Sino-Jap.
Lycium barbarum L. Solanaceae Chine
Medicago arborea L. Fabaceae Med,

Morus alba L. Moraceae E. Asie
MNothoscordum borbonicum Kunth Liliaceae 5. Am. subtrop,
Qenothera longiflora L. Onagraceae 5. Am,
Oenothera siriata Link |= 0. strictal Onagraceae S. Am,
Opuntia ficus-indica [L.) Mill. Cactaceae C. Am.
Opuntia monacantha (Willd.) Haw. Cactaceae S. Am,
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Espéces Famille Origine
Parthenocissus inserta |A. Kerner| Fritsch Vitaceae M.-E. Am.
Fennisetum willosum K. Br. ex Fresen Foaceae Abyssinie
Periploca graeca L Asclepiadiaceae | E. Méd.
Phyllostachys mitis Riviére Poaceae Japon
Phyllostachys nigra |Lodd.) Munro Poaceae Japon
Phyllostachys viridi-glaucescens [Pair] Riv. Poaceae Japon
Frunus laurocerasus L. Rosaceae Balk.-pers.
Pyracantha coccinea M. J. Roemer Rosaceae Med.

Rumex thyrsiflorus Fingerh., Polygonaceae Eurosib.
Saccharum spontaneum L. Poaceae S.As. [/ N. et E Afr.
Salpichroa origanifolia [Lam.) Baillon Solanaceae 5. Am.
Selaginella keraussiona [G. Kunze| A. Braun Selaginellaceae | 5. et trop. Af.
Senecio angulatus L. fil. Asteraceae 5. AL
Senecio deltoideus Less. Asteraceae 5. Af.

Setaria parviflora |Poiret] Kerguélen Poaceae C. Am.
Sicyos angulata L. Cucurbitaceae N. Amn.
Solanum chenopodioides Lam. [= S. sublobatum Willd. ex Roemer & Solanaceae 5. Am.
Schultes)

Sporobolus neglectus Mash Poaceae M., Am,
Sporobolus vaginiflerus [Toney] Wood Poaceae M. &m.
Tetragoma tetragonioides |Pallas| 0. Kuntze Tetragoniaceae | Australie / Nile-Zél.
Tradescantia fluminensis Velloso Commelinaceae | 5S. Am.

Ulex europaeus L. subsp, latebracteatus [Mariz] Rothm. Fabaceae Pén. Ibér.
Llex minor Roth subsp. breoganii Castroviejo & Valdés Bermejo Fahaceae Medit,
Veromica persica Poiret Scrophulariaceae | W. As.

Yucca filamentosa L. Liliaceae M. Am.




_ Liste 3 : espéces a surveiller

82

Espéces Famille Origine
Abutilon theophrasti Medik. Malvaceae Rég. subpont
Achillea crithmifolia Waldst. & Kit. Asteraceae Pén. balk.
Agave americana L Agavaceae C. Am.
Altemanthera philoxeroides [Martius] Griseb. Amaranthaceae

Alternanthera caracasana H.B.K. Amaranthaceae | Am. trop.
Amaranthus blitoides 5. Watson Amaranthaceae | M. Am.
Amaranthus bouchomnii Thell. Amaranthaceae | Orig. incert.
Amaranthus deflexus L. Amaranthaceae | 5. Am.
Amaranthus retroflexus L. Amaranthaceae | M. Am.
Ambrosia coronopifolia Torr. & A. Gray Asteraceae M. Am.
Anchusa ochroleuca M. Bieb. Boraginaceae a.-E Eur
Arternisia annua L. Asteraceas Eurasie
Asclepias syriaca L Asclepiadaceae | N. Am.
Bidens subalternans L. Asteraceas 5. Am
Boussaingaultia cordifolia Ten. Basellaceas 5. Am. subtrop.
Broussonetia papyrifera |L.) Veent. Moraceae Tahiti
Centaurea diffusa Lam. Asteraceae S.-E. Eur.
Cordyline australis |Forster] EndL Agavaceae Mlle Zélande
Coronopus didymus [L.) Sm. Brassicaceae M. Am.
Cortaderia nchardi Poaceae Mile Zélande
Datura innoxia Miller |= 0. metel L.) Solanaceae Am. C.
Datura stramamium L. Solanaceae Amn.
Echinochloa colona [L.) Link Poaceae Paléo/sub. trop
Echinochloa muricata |P. Beawv.) Fernald Poaceae M. Am.
Echinochloa oryzoides [Ard.) Fritsch Poaceae Asie
Echinochloa phyllopogon |Stapfl Koss. Foaceae Asie trop.
Elaeagnus xebbingei Hort Elaragnaceas

Elaeagnus angustifolia L. Elasagnaceas

Eleusine indica [L.) Gaertner Poaceae thermocosm.
Eragrostis mexicana [Hormem.) Link Poaceae Amn.
Erigeron kaninskianus DC. Asteraceae M. Am.
Eschschalzia californica Cham. Papaveraceaeg M. A,
Eupharbia maculata L. Euphorbiaceas M. Am.
Galinsoga parviflora Cav. Asteraceae 5. Am.
Galinsoga guadriradiata Ruiz & Pavon Asteraceae 5. Am.
Gamochaeta americana [Miller] Weddell Asteraceae Am.
Gamochaeta subfalcata (Cabrera] Cabrera Asteraceae M. et 5. Am.
Heteranthera limosa [Swartz] Willd. Pontederiaceae | Am. trop.
Heteranthera reniformis Ruiz & Pavon Pontederiaceae | N. et 5. Am.
Hypericum gentianoides L. |= H. sarothra Michaux] Hypericaceag M. Arm.
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Espéces Famille Origine
Hypericum mutilum L. Hypericaceae M. Am.
Impatiens balfourr Hooker fil. Balsaminaceae | Himalaya
fpheion uniflorum [Lindleyl Rafin. [= Tritefeia unifiora Lindleyl Liliaceae 5. Am.
Ipomoea indica |Burm.| Merr, Convolvulaceae | Amph. subtr
lpomoea purpurea Roth Convovulaceas Am. trop.
Isatis tinctoria L. Brassicaceae Asie

Lemna aequinoctialis Welw. Lemnaceae

Lemmna perpusilla Tarrey Lemnaceae Asie, AF, M. et 5. Am.
Lepidium virginicum L. Brassicaceae Am.
Mariscus rigens [C. Presl] C.B. Clarke ex Chodat Cyperaceae

Matricaria discoidea DC. |= Chamomilla suaveolens [Pursh] Rjrdb.] Asteraceae N.-E. Asie
Melilotus albus Medik. Fabaceae Eurasie
Mirabilis jalapa L. Nyctaginaceae 5. Am.
Nassella trichotoma [Mées| Hackel in Arech. Poaceae S.Am.
Nicotiana glavca R.C. Graham Solanaceae S. Am.
Nonea pallens Petrovic Boraginaeeae 5.-E. EUr.
OQenothera hurmifusa Nutt, Onagraceas

Oenothera lacimata Hill. [= 0. sinuata L] Onagraceae N. Am.
Oenothera rosea LHérit. ex Aiton Onagraceae N. Am. trop.
Opuntia funa [L.) Miller Cactaceae W. Inde
Oxalis articulata Savigmy Oxalidaceae S.Am.
Owalis debilis H.B.K. Oxalidaceae 5. Am.
(Oxalis fonkana Bunge Oxalidaceae M. Am.
Oxalis latifolia Kunth Oxalidaceas 5. Am. trop.
Panicum capillare L. Poaceae N. Am.
Fanicum dichatomiflorum Michaux Poaceae M. Arn.
Fanicurm hillmannii Chase Poaceae

Panicum miliaceum L. Poaceae C. Asie
Panicum schinzii Hakel Poaceae

Phytolacca amencana L. Pmyjtolaccaceae | N. Am.
Pinus nigra Arnold Pinaceae 5. Eur.
Platycladus erienfalis [L.) Franco Cupressaceae Chine
Palygala myrtifolia L. Folygalaceas 5. AL

Rhus hirta L] Sudworth |= R. typhina L] Anacardiaceae | N. Am.
Ricinus commuais L. Euphorbiaceae AT, trop.
Rorippa austriaca (Crantz) Besser Brassicaceae Meéd. orient.
Rumex patientia L. Polygonaceae 5.-E. Eur:
Secale montanum Guss. Poaceae Médit.
Senecio leucanthemifolius Poiret subsp. vernalis (Waldst. & Kit | Asteraceae E. et C. Eur.
Alexander |= 5 vernalis W. & K]

Selaria faberi F, Hermann Poaceae

Solanum bonariense L. Solanaceae 5. Am.
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Solanum linnaeanum Hepper & Jaeger Solanaceae 5. Af.
Solanum mauritianum Scop. Solanaceae Am. centr.
Sorghum halepense [L.] Pers. Poaceae E. Médit.
Stenotaphrum secundatum [Walter] 0. Kuntze Foaceae Faantropical
Tagetes minuta L. Asteraceae 5. Am.
Tropaeolum majus L., Tropaeolaceae 5. Am.
Werbesina alternifolia [L.) Britton ex Learney Asteraceae Am. trop.
Veranica peregring L. Scrophulariaceas | N. et 5. Am.
Weronica persica Pairet Scrophulariaceas | 5.-W. Asie
Xanthium spinosum L. Aszleraceae S, Am.

D'aprés Aboucaya A. [1999).

_ Il convient également de proscrire les espéces suivantes :
+ Duchesnea indica [Andrews] Focke Rosaceae:

+ Mahonia aquilifolium Nutt;

+ Miscanthus sinensis Anderss ;
+ Finus sylvestris L. Pinaceae;

+ Prunus padus . Rosaceae;

+ Prunus serofina Ehrh. Rosaceae N.Am.;

+ (uercus rubra L. Fagaceae N.Am.

Ces especes se revelent deja invasives localement.
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Le tableau ci-dessous liste I'ensemble des espéces végétales préconisées dans le cas d'une prairie
humide.

megaphamiams plantiames-colinegnnes, euirophies,
Barbarea vulgaris subsp. pl Barbarée commune 5.1, |l'"!11 DEUTCESENnes
Calystegia sepium subsp. sepium Liseron des haies |mega|:|mimes planiliaifes-calindennas, sulrophiks
|rnE-ga.|:|'r.||l:|iare: planitiaires.calindannas, sulrophiles,
Canduus crispus subsp. crispus Chardon crépu médiosuropannes
Cirsium olaraceurn Cirse maraicher |rntgnpl'-urh|:|r=: planitiaines-calinésannes, mesatraphiles
Cirsium P-II'UH'I"" Cirse des marais |rnr.'g.=|:|'-url:||.=u:= planitiaires-colingéennes, mesatraphiles
I'I'II:-Q;IEIEI'MHEIB planiliares-colinsannas, aulrophiles,
Dipsacus fulfarim Cabaret des alseaux ORI GEanras
mMegaphomiaes planilianes-colineennes, sulroph ks,
Epilabium hirsutum Epilobe hérissa Médoeropenres
megaghormiaes planitiares-colineannas, aulrophies,
Epilabivm telraganum subsp. pl. Epilabe & tige carrde &1, |rnm CRUTCEERNes
Eupatonum cannabinum subsp. canrabinum Eupatoire chanvrine |meﬂapmmtaraa planitiaines-colinsannaes, sutrophiles
Filipendua ulmara subsp, wWmansa FRgine-des-prés |m=9=|=hurm=r== planitiaines-colinéanres
regaghomiakes pranitianes-colinsannas, sulrophiks,
Hurmilus lupwus Haublon e B L
Hyparicum tetraptariim Milleperiuis & quatre ailes |m=9=|=hurm=r== planitiaines-calinéennes, eutrophiles
Lythrum salicana Salicaire commune |mm33:=mmﬂma planitiginss-calingannes, masairaphiles
M}Wn &qmm Céralela aquatigue |rnEg:1phurI:||:|E: planitiaires-colindésnnes, sutrophiles
S.:mpnuﬂan'a- adriculats Scrafulaire _;quaﬁqug. |rnr.'g:phur|:||.=ms. plantiaines-colinéennes, sutrophiles
Stachys palusiris Epiaire des marals |mmapmmlam planfiaines-colingannas, mesoiraphiles
Symphytum officinale Consoude officinale |mtg-1pmrhl="== planitiaires-calinéennes
Thalictrum Ravum subsp. pl Figaman jaung |rnng=r!hnrm=-as planiiines-colinsanngs, mesatraphiles
Valerana officinalis subsp. ol Yalériane officinale s.1. |mtgﬂpmmlﬂr== planitiaines-colinéennes, mesatraphiles
Valeriana officinalis 5 . Valériamne officinale megapharhiaies planiiaires-colinéannes

tourbigres basses medicsuropdennes & boréo-subalpines

bourtieres DasssEs mMedioeEUropesnnes & Dorec- 5ubalpines

POUriEreEs DASSEs MEeCIDEUNOPeRNNes & Dorec-5unalpines

bOurtieres Dassss mMegioeEUropesn nes & Dorec- 5 unalpnes

prarigs medoauropesannes, ygrophies o nivaau
Cardamine pratensis subsp. pratensis Cardamine des prés tapographique moyen, peychrophies

praries. mediosurepsennes, Nygrophiies ga niveaw
Epilabium parafiarum Epilobe & patites fleurs bapographicque moyen, psychrophies
Galfurm palustra subsp. pl. Gaillet des marais 5.1 ||=r-1 ries europsenres, hygrophiles languement incrdables
Lysimachia nummulana Lysimagque nummulaire |F'fi""ﬁ surcpeanres, hygrophies longuement inordabies
Mentha aquatica subsp. pl. Manthe aquatiqua 1. ||=r-1n== eurcpésnnes, ygrophiles longuement inondables
Mentha arvensis Mantha des champs |Pr=rl=f~ eurcpeannes, hygrophies languemen? inondables

PrAries MEedOaU opaennes, Nygrophies oo nveau
Mentha suavesians subsp. sUsVeMans Menthe & fauilles rondes  [topographique moyen, peychrophies
Polygonum amphibium Renouda amphibia |Pr=r"== eurcpéennes, hygrophies languemen? inondables
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Paotentilla anserina

Potentille des ocies

praifies suropéennes, hygraphiles

Potentilla reptans

Potentille rampante

praines europeennes, hygrophiles

Fulicaria dysenterica

Pulicaire dysentérique

praines médiceuropiennes, hygrophiles ge niveau
topographique moyen, peychrophiles

Ranunculus repens

Renoncule rampante

prairies europ&ennes, hygrophiles

Rumex conglomeratus

Patience aggloméree

prairies aurop&ennes, hygrophiles

Rumex crispus subsp. cripsus

Patience crépue

prairies auropéennes, hygrophiles

Silene flos-cuculi

Siléne fleur-de-coucou

praines medioeuropéennes hygrophiles de niveau
topographigue moyen, peychrophiles

Trifolium fragiferum

Tréfle fraise

prairies aurcp&ennes, hygrophilas longuameant inondables
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Carte des zones humides de la DRIEE de niveau 3.

Annexe 3
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